ASOCIACE
NAJEMNIHO
BYDLENI

Eticky kodex najemniho bydleni
Asociace najemniho bydleni z.s.

Preambule

Clenové Asociace najemniho bydleni z.s. (dale jen ,ANB*) jednaji eticky a beziihonné a tim
podporuji a vytvari dobré jméno odvétvi najemniho bydleni. ANB v ramci své ¢innosti
respektuje demokratické principy a rovnost vsech ¢lent ANB.

Pravdivé a tplné informace.

Pronajimatel informuje zajemce o byt k prondjmu pravdivé a kompletné (lokalita, celkové
platby, stav bytll apod.). Soucasné najemce prokaze schopnost platit najemné a radné
pecovat o pronajaty byt. Obé strany jednaji v atmosfére divéry a takovym zplsobem, aby
Zadna ze stran neuvedla druhou v omyl.

Spravedliva smlouva.
Smlouva o ndjmu bytu:

je pisemna (ptipadné pisemna v elektronické podobé).
je oboustranné vyhodna a vyrovnana.
je vsouladu s ¢eskym pravem.
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reflektuje vztah ndjemce a pronajimatele, ktery je postaven na respektu,
ohleduplnosti a oboustrannych potfebach a zajmech.

e. pfi jejim uzavieni a plnéni pronajimatel respektuje a pfi vybéru dodavatel(l a
smluvnich partnerd zohledriuje principy zdkazu nucené prace, zakazu diskriminace
(tzn. zajisténi rovnych prileZitosti bez ohledu na pohlavi, narodnost, etnickou
pfislusnost, vyznani, sexualni orientaci, genderovou identitu, rodinny stav, vék, Ci
zdravotni handicap), zakazu détské prace, rovného odménovani, boje proti korupci,
kriminalité a prani Spinavych penéz, ochrany osobnich udajli, dodrzovani lidskych
prav a ochrany pfirody.

f. je najemci presentovana s dostate¢nym casovym predstihem pred podpisem, aby
mél ndjemce moznost se s ni (véetné dalSich dokument(l) v€as seznamit.
g. najemce sdéli pred jejim uzavienim pronajimateli své dotazy ke smlouvé tak, aby

mohly byt v¢as zodpovézeny. V pfipadé dotazl najemce poskytne pronajimatel
dostatecné vysvétleni.

h. je najemcem i pronajimatelem respektovana a obé strany fadné pini své povinnosti
z ni vyplyvajici.

i. najemce plati ndjemné v souladu s uzavienou smlouvou.

Dale pronajimatel poskytne najemci vSechny potrebné informace ohledné provozu
nemovitosti a jejiho vybaveni.
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C. Prijemné bydleni.

a. PlIné vyuZiti. Najemce ma pravo na plné uzivani pronajatého bytu. Pronajimatel musi byt
napomocen prava zajistit.

b. Trvaly pobyt: Pronajimatel umoZni ndjemci ohldsit pronajaty byt jako misto svého
trvalého pobytu.

c. Prava ostatnich ndjemct. Ndjemce ma povinnost respektovat prava dalsich ndjemcl
v domé/lokalité.

d. Radna péce. Ndjemce je povinen Fadné pecovat o pronajaty byt a je zodpovédny za stav
bytu.

e. Zavady bytu. Pronajimatel je povinen faddné provadét opravy nebo odstranit zavady
bytu, za které dle zadkona ¢i smlouvy odpovida, bez zbytecného odkladu po ozndmeni ze
strany najemce, zejména jedna-li se o opravy, které znemoziuji plnohodnotné uzivani
bytu.

f. Soukromi ndjemce. Pronajimatel se zavazuje respektovat soukromi najemct a
nevstupovat do pronajaté nemovitosti s vyjimkou havarie, odvraceni hrozici skody, po
predchozi vyzvé v ptipadé potieby kontroly bytu nebo jako soucast dohodnutych kontrol
bytu ve lhatach primérenych okolnostem konkrétniho ptipadu.

g. 2vySovani kvality. Pronajimatel je otevien podnétim najemct a dlouhodobé je
vyhodnocuje za Ucelem zvySeni kvality poskytovanych sluzeb.

h. Komunita. Pronajimatel udrzuje v domé poradek obvykly dle mistnich pomérd a ndjemce
dodrzuje pravidla chovani obvykla dle mistnich pomérd a dobrych mravd, a to pro
zachovani klidného souziti v domé v souladu se zajmy komunity, ve které se dim
nachdzi. Pronajimatel v rdmci svych mozZnosti pfispiva k rozvoji mistnich komunit.

D. Pfiméfené ndjemné.

Pronajimatel ma prdvo na pfimérené najemné, které odpovida stavu bytu, lokalité, trznim
podminkam a umoZziuje vlastnikovi se o nemovitost radné starat a dosahovat pfiméreného
zisku z pronajmu.

Pronajimatel je pfipraven v rdmci svych moZnosti:

- Pomoci lidem s nizkym pFijmem ziskat pfispévek nebo doplatek na bydleni apod.

- Pomoci v nouzi s optimalizaci pronajmu priméreného bytu (vyména maly za velky apod.)
- Porozumeéni pro tézké zivotni situace kooperujiciho ndjemce

E. Zacatek a konec najmu.

Obé strany vyviji maximalni Usili o pfesné zaznamenani stavu bytu pfi predani a prevzeti, aby
nevznikly pochybnosti o pfipadnych nesrovnalostech a mohlo probéhnout transparentni
jednani pfi prevzeti bytu zpét od ndjemce.

Pronajimatel pomUze novému najemci s rychlym a snadnym nastéhovanim:

- Informace o zpUlsobu platby ndjemného atd.
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- Pomoc se zajisténim smlouvy na dodavky elektfiny a plynu apod.
- Pfipadna nabidka dalSich sluzeb souvisejicich s bydlenim.

Najemce na konci najmu vyklidi byt a uvede ho do plvodniho stavu dle pfislusnych
ustanoveni zdkona a najemni smlouvy a umozni tak znovu byt pronajmout.

Najemce i pronajimatel se navzajem vcas a s dostate¢nym predstihem informuji o zaméru
pokracovat nebo ukoncit ndjemni vztah.

Poskytovani a vyuctovani sluzeb.

Pronajimatel radné plini vSechny své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist upravujicich
hospodareni s energiemi. PoZzadovanym zpusobem provadi méfeni dodavanych plnéni a
energii, pravidelné informuje ndjemce o jeho pribézné spotifebé a provadi pravidelné
vyuctovani dodanych plnéni a sluzeb zplsobem a v rozsahu stanovenych platnymi pravnimi
predpisy. Pronajimatel odpovida dostate¢nym zplsobem na vsechny pfipadné dotazy
najemce a vSemi témito kroky napomaha ke sniZovani spotieby energii a médii a Usporam na
strané najemce.

Dlouhodoba udrzitelnost.

Obé strany uZivaji byt i budovu, ve které se byt nachazi, odpovédné, pricemz vyviji maximalni
usili o snizeni negativnich environmentalnich dopadu svych ¢innosti, hospodarné vyuzivaji
energii i zdroje, preferuji lokaIni produkty a minimalizuji tvorbu odpadd.



