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ZAKON
ze dne 15. zaf{ 2020,

kterym se zruSuje zdkonné opatfeni Senitu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

ve znéni pozdéjsich predpisti, a méni a zrusuji dalsi souvisejici pravni predpisy

Parlament se usnesl na tomto zikoné Ceské re-

publiky:

CAST PRVNI

ruteni 74 . feni ‘tu .

Zruseni zdkonného opatfeni Senitu o dani

z nabyti nemovitych véci a souvisejicich pravnich
predpisu

ClL1
Zrusuji se:

1. Zikonné opatfeni Senitu &. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci.

2. Zikon ¢&. 254/2016 Sb., kterym se méni zdkonné
opatfeni Sendtu ¢ 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci.

3. Zikon ¢&. 264/2019 Sb., kterym se méni zdkon-
né opatfeni Sendtu & 340/2013 Sb., o dani z na-
byti nemovitych véci, ve znéni zidkona & 254/
/2016 Sb.

4. Vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zikon-
ného opatfeni Sendtu o dani z nabyti nemovi-
tych véci.

5. Vyhlaska ¢. 127/2018 Sb., kterou se méni vyhlas-

ka &. 419/2013 Sb., k provedeni zdkonného opa-
tfeni Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci.

6. Vyhldska ¢. 279/2018 Sb., kterou se méni vyhlas-
ka ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zékonného opa-
tfeni Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci, ve
znéni vyhlasky & 127/2018 Sb.

ClL 11
Prechodni ustanoveni

1. Pokud lhata pro podini dafiového pfiznini
uplynula pfed 31. bfeznem 2020, pouzije se pro da-
flové povinnosti u dané z nabyti nemovitych véci
vzniklé pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zékona,
jakoZ 1 pro prdva a povinnosti s nimi souvisejici za-

konné opatfeni Sendtu &. 340/2013 Sb., ve znéni
ucinném prede dnem nabyti Géinnosti tohoto zd-
kona. K prodlouzeni lhity pro podini datiového
pfiznini podle daniového fidu se neptihlizi.

2. Pokud lhtta pro podini daniového pfizndni
uplyne od 31. bfezna 2020, zanikd dafiovd povinnost
u dané z nabyti nemovitych véci vznikld pfede dnem
nabyti déinnosti tohoto zdkona dnem nabyti Glin-
nosti tohoto zdkona. K prodlouzeni lhity pro podd-
ni dafového pfiznini podle dafiového fidu se nepfi-

hlizi.

CAST DRUHA

Zména zikona o danich z pfijmua

ClL 111

7 Zikon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni zdkona &. 35/1993 Sb., zikona ¢&. 96/1993 Sb.,
zdkona & 157/1993 Sb., zikona & 196/1993 Sb., z4-
kona &. 323/1993 Sb., zdkona ¢&. 42/1994 Sb., zikona

& 85/1994 Sb., zikona & 114/1994 Sb., zikona
& 259/1994 Sb., zikona & 32/1995 Sb., zikona
& 87/1995 Sb., zikona & 118/1995 Sb., zikona
& 149/1995 Sb., zikona & 248/1995 Sb., zikona
& 316/1996 Sb., zikona & 18/1997 Sb., zikona
& 151/1997 Sb., zikona & 209/1997 Sb., zikona
& 210/1997 Sb., zikona & 227/1997 Sb., zikona
& 111/1998 Sb., zikona & 149/1998 Sb., zikona
& 168/1998 Sb., zikona & 333/1998 Sb., zikona
& 63/1999 Sb., zikona & 129/1999 Sb., zikona
&. 144/1999 Sb., zikona & 170/1999 Sb., zikona
& 225/1999 Sb., ndlezu Ustavniho soudu, Vyhlase—

ného pod &. 3/2000 Sb., zdkona &. 17/2000 Sb., zi-
kona ¢&. 27/2000 Sb., zakona & 72/2000 Sb., Zakona

& 100/2000 Sb., zakona & 103/2000 Sb., zikona
& 121/2000 Sb., zikona & 132/2000 Sb., zikona
& 241/2000 Sb., zikona & 340/2000 Sb., zikona
& 492/2000 Sb., zikona & 117/2001 Sb., zikona
& 120/2001 Sb., zikona & 239/2001 Sb., zikona
&. 453/2001 Sb., zakona ¢&. 483/2001 Sb., zikona
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& 50/2002 Sb., zikona & 128/2002 Sb., zikona
& 198/2002 Sb., zikona & 210/2002 Sb., zikona
& 260/2002 Sb., zakona ¢&. 308/2002 Sb., zikona
& 575/2002 Sb., zikona & 162/2003 Sb., zikona
& 362/2003 Sb., zakona ¢&. 438/2003 Sb., zikona
& 19/2004 Sb., zikona & 47/2004 Sb., zikona
& 49/2004 Sb., zikona & 257/2004 Sb., zikona
& 280/2004 Sb., zikona & 359/2004 Sb., zikona
& 360/2004 Sb., zikona & 436/2004 Sb., zikona
& 562/2004 Sb., zakona ¢&. 628/2004 Sb., zikona
& 669/2004 Sb., zikona & 676/2004 Sb., zikona
& 179/2005 Sb., zikona & 217/2005 Sb., zikona
& 342/2005 Sb., zikona & 357/2005 Sb., zikona
&. 441/2005 Sb., zakona ¢&. 530/2005 Sb., zikona
& 545/2005 Sb., zikona & 552/2005 Sb., zikona
& 56/2006 Sb., zikona ¢&. 57/2006 Sb., zikona
& 109/2006 Sb., zikona & 112/2006 Sb., zikona
& 179/2006 Sb., zakona ¢&. 189/2006 Sb., zikona
& 203/2006 Sb., zidkona & 223/2006 Sb., zikona
&. 245/2006 Sb., zikona & 264/2006 Sb., zikona
& 267/2006 Sb., zikona & 29/2007 Sb., zikona
& 67/2007 Sb., zikona & 159/2007 Sb., zikona
& 261/2007 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb., zikona
& 362/2007 Sb., zikona & 126/2008 Sb., zikona
& 306/2008 Sb., zakona ¢&. 482/2008 Sb., zikona
& 2/2009 Sb., zikona & 87/2009 Sb., zikona
& 216/2009 Sb., zikona & 221/2009 Sb., zikona
& 227/2009 Sb., zikona & 281/2009 Sb., zikona
& 289/2009 Sb., zikona & 303/2009 Sb., zikona
& 304/2009 Sb., zakona ¢&. 326/2009 Sb., zikona
& 362/2009 Sb., zikona & 199/2010 Sb., zikona
&. 346/2010 Sb., zikona & 348/2010 Sb., zikona
&. 73/2011 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhld$eného

pod & 119/2011 Sb., zékona &. 188/2011 Sb., zdkona

& 329/2011 Sb., zidkona & 353/2011 Sb., zikona
& 355/2011 Sb., zikona & 370/2011 Sb., zikona
& 375/2011 Sb., zikona & 420/2011 Sb., zikona
& 428/2011 Sb., zikona & 458/2011 Sb., zikona
& 466/2011 Sb., zidkona & 470/2011 Sb., zikona
& 192/2012 Sb., ziakona & 399/2012 Sb., zikona
& 401/2012 Sb., zikona & 403/2012 Sb., zikona
& 428/2012 Sb., zikona & 500/2012 Sb., zikona
& 503/2012 Sb., zikona & 44/2013 Sb., zikona
& 80/2013 Sb., zikona & 105/2013 Sb., zikona
& 160/2013 Sb., zikona & 215/2013 Sb., zikona
¢. 241/2013 Sb., zakonného opatfeni Sendtu &. 344/

/2013 Sb., nilezu Ustavniho soudu, vyhldSeného pod
162/2014 Sb., zikona & 247/2014 Sb., zikona
267/2014 Sb., zikona ¢&. 332/2014 Sb., zikona
84/2015 Sb., zikona & 127/2015 Sb., zikona

O O O¢

zakona
zakona

. 221/2015 Sb., zakona ¢&. 375/2015 Sb.,
377/2015 Sb., zakona &. 47/2016 Sb.,
105/2016 Sb., zakona & 113/2016 Sb., zikona
125/2016 Sb., zakona & 148/2016 Sb., zikona
. 188/2016 Sb., ndlezu Ustavniho soudu, vyhlise-
ného pod ¢&. 271/2016 Sb., zikona &. 321/2016 Sb.,
zakona ¢&. 454/2016 Sb., zakona ¢&. 170/2017 Sb., za-
kona &. 200/2017 Sb., zikona &. 225/2017 Sb., zdkona
246/2017 Sb., zidkona & 254/2017 Sb., zikona
293/2017 Sb., zikona & 92/2018 Sb., zikona
174/2018 Sb., zikona & 306/2018 Sb., zikona
32/2019 Sb., zikona ¢&. 80/2019 Sb., zikona
. 125/2019 Sb., nilezu Ustavniho soudu, vyhlase-
ného pod & 303/2019 Sb., zikona &. 364/2019 Sb.,
zakona &. 299/2020 Sb. a zikona & 343/2020 Sb., se
méni takto:

0 O O O O¢

OC O O O O¢

1. V §4 odst. 1 pism. a) tivodni &asti ustanoveni
se slovo ,uspokojeni“ nahrazuje slovem ,,obstarani®.

2. V § 4 odst. 1 pism. b) tivodni &isti ustano-
veni a bodech 1 az 3 se &islo ,,5° nahrazuje &is-
lem ,,10%.

3. V § 4 odst. 1 pism. b) tivodni &isti ustano-
veni se za slova ,dobu 10 let; vklidaji slova ,,pfijem
z prodeje nemovitych véci nebo z vyporadani spolu-
vlastnictvi k nemovitym vécem neosvobozeny podle
pismene a), nepfesihne-li doba mezi nabytim vlast-
nického priva k témto nemovitym vécem a jejich
prodejem nebo vypofdddnim spoluvlastnictvi k nim
dobu 10 let a pouzije-li poplatnik ziskané prostredky
na obstardni vlastni bytové potfeby;”.

4. V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,a dile“ a slova
»pouzil nebo“ zrusuji a slovo ,uspokojeni“ se na-
hrazuje slovem ,obstardni®.

5. V § 4 odst. 1 pism. v) se slova ,,nejpozdéji do
1 roku ndsledujictho po roce, v némz ndhradu (od-
stupné) pfijal; tento pfijem je osvobozen i v pfipadé,
ze Castku odpovidajici ndhradé (odstupnému) vyna-
lozil na obstardni vlastni bytové potfeby v dobé
1 roku pred jejim obdrzenim; pfijeti nihrady (od-
stupného) ozndmi poplatnik spravei dané do konce
zdatiovactho obdobi, ve kterém k jejimu pfijeti do-
§lo; nedojde-li ke splnéni podminek pro osvobozeni
nihrady (odstupného), je tento pfijem pfijmem
podle § 10 v poslednim zdafiovacim obdobf, ve kte-
rém mohly byt podminky pro osvobozeni splnény;
obdobné se postupuje 1 u pfijmi“ nahrazuji slovy
» » @ prijem® a slova ,, ; obdobné se postupuje také
u pifjmu z prodeje rodinného domu, jednotky, kterd
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nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez gardz, sklep
nebo komoru, véetné souvisejictho pozemku, pokud
v ném prodavajici mél bydlisté bezprostfedné pred
prodejem po dobu kratsi 2 let a pouZije-li ziskané
prostfedky na obstardni vlastni bytové potfeby“ se
Zrusuji.

6. Za § 4a se vklidd novy § 4b, ktery vletné
nadpisu zni:

S 4b
Bytova potfeba

(1) Bytovou potfebou se pro tcely dani z pfi-
jmu rozumi
a) vystavba bytového domu, rodinného domu,
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez gardz, sklep nebo komoru, a zména
stavby,

b) dplatné nabyt pozemku

1. za predpokladu, Ze na pozemku bude zahi-
jena vystavba bytové potfeby podle pisme-
ne a) do 4 let od okamZiku nabyti pozemku,
nebo

2. v souvislosti s pofizenim bytové potieby
uvedené v pismenu c),

¢) dplatné nabyti
1. bytového domu,
2. rodinného domu,

3. rozestavéné stavby bytového domu nebo ro-
dinného domu,

4. jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez garaz, sklep nebo komoru,

d) splaceni vkladu pravnické osobé jejim ¢lenem za
ulelem ziskani prava ndjmu nebo jiného uzivani
bytu nebo rodinného domu,

e) ddrzba a zména stavby bytového domu, rodin-
ného domu, bytu v ndjmu nebo v uzivini nebo
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor
jiny nez gardz, sklep nebo komoru,

f) vypofidani spole¢ného jméni manZzelti nebo vy-
porddani spoludédict v pfipadé, ze pfedmétem
vyporiddani je thrada podilu spojeného se zis-
kinim jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy
prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, ro-
dinného domu nebo bytového domu,

g) thrada za pfevod podilu v obchodni korporaci
jejim &lenem uskutednénd v souvislosti s prevo-
dem priva ndjmu nebo jiného uzivini bytu,

h) splaceni tvéru nebo zipujcky pouzitych poplat-
nikem na financoviani bytovych potfeb uvede-
nych v pismenech a) aZ g), pokud jsou splnény
podminky pro tyto bytové potieby.

(2) Osvobozeni ptijmu, které je podminéné vy-
naloZenim z tohoto pfijmu ziskanych prostfedkii na
obstarani vlastni bytové potieby, se pouZije, oznidmi-
-li poplatnik sprivci dané ziskani téchto prostredka
do konce lhaty pro podini datiového pfiznani za
zdanfiovaci obdobi, ve kterém k jejich ziskini doslo.

(3) Uéini-li poplatnik sprivci dané ozndmeni
podle odstavce 2, je podminka pro osvobozeni pfi-
jmu spoéivajici v pouziti ziskanych prostfedkt na
obstardni vlastni bytové potfeby splnéna, pokud po-
platnik dané z pfijmu fyzickych osob

a) pouzije tyto prostfedky na obstarini vlastni by-
tové potieby do konce zdatiovactho obdobi
bezprostfedné nisledujiciho po zdafiovacim ob-
dobi, ve kterém poplatnik tyto prostfedky zis-
kal, nebo

b) pouzil &stku odpovidajici ziskanym prosted-
kiim na obstardni vlastni bytové potfeby pred
jejich ziskdnim, nejdfive vSak ve zdatiovacim
obdobi bezprostfedné predchizejicim zdatiova-
cimu obdobi, ve kterém poplatnik tyto pro-
sttedky ziskal.

(4) Nedojde-li ke splnéni podminky pro osvo-
bozeni pfijmu spoéivajici v pouziti ziskanych pro-
stfedkli na obstardni vlastni bytové potfeby, je tento
pfijem pfijmem podle § 10 ve zdatiovacim obdobi
bezprostfedné nasledujicim po zdafiovacim obdobi,
ve kterém poplatnik prostfedky ziskal.

(5) Nedojde-li v ptipadé bytové potfeby uve-
dené v odstavci 1 pism. b) bodu 1 k zahdjeni vy-
stavby, je tento pfijem pfijmem podle § 10 ve zda-
flovacim obdobi, ve kterém marné uplynula lhita
pro zahdjeni vystavby; pozbyde-li poplatnik poze-
mek pred uplynutim lhity pro zahdjeni vystavby,
je tento pifijem pfijmem podle § 10 ve zdafiovacim
obdobi, ve kterém poplatnik tento pozemek po-
zbyl.“.
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7. V § 10 odst. 5 se véty devatd a desitd zrusuji.

8. V § 15 odst. 3 se véta druhd zruSuje a ve vété
posledni se slova ,podle pismen a) az h)“ zrusuji.

9. V § 15 odst. 4 se &islo ,300 000“ nahrazuje
&islem ,,150 000,

10. V § 15 odst. 4 se slova ,,odstavci 3“ nahra-
zuji textem ,,§ 4b odst. 1%, slova ,,uzavieni Gvérové
smlouvy“ se nahrazuji slovy ,nabyti pozemku“
a slova ,odstavce 3 pism.“ se nahrazuji textem
»§ 4b odst. 1 pism.“.

11. V § 24 odst. 2 pism. ch) se slova ,a dan
z nabyti nemovitych véci“ a slova ,a to i v pfipadé
zaplaceni ruditelem,” zrusuji, slova ,,byly zaplaceny“
se nahrazuji slovy ,byla zaplacena“ a slovo ,,nejsou”
se nahrazuje slovem ,neni“.

12. V § 24 odst. 2 pism. u) se slova ,, , dai z na-
byti nemovitych véci zaplacend druhym z manZzeld
pfi prodeji nemovité véci, kterd byla ve spole¢ném

s

jméni manzeld“ zrusuji.

13. V § 38k odst. 5 pism. €) bodé 2 se slova

suvedeny v § 15 odst. 3“ zrusuji.

14. V § 38k odst. 5 pism. €) bodé 3 se &islo
»300 000 nahrazuje &islem ,,150 000“.

15. V § 381 odst. 1 pism. ¢) az g) se text ,,§ 15
odst. 3 nahrazuje textem ,,§ 4b odst. 1.

16. V § 38l odst. 1 pism. d) se slovo ,koupi®
nahrazuje slovy ,uUplatné nabyti“ a slova ,uzavfeni
uvérové smlouvy“ se nahrazuji slovy ,nabyti po-
zemku“.

Cl. IV
Prechodna ustanoveni

1. Pro dafiové povinnosti u dané z pffjma za
zdafiovaci obdobi zapocatd prede dnem nabyti ucin-
nosti ¢l. I, jakoZ i pro priva a povinnosti s nimi
souvisejici se pouZije zdkon & 586/1992 Sb., ve znéni
uéinném prede dnem nabyti u¢innosti ¢l. II1.

2. Doslo-li k nabyti nemovité véci prede dnem
nabyt{ Géinnosti ¢&l. 111, na pfijem z pozbyti této ne-
movité véci podle § 4 odst. 1 pism. b) zdkona &. 586/
/1992 Sb., ve znéni Géinném ode dne nabyti Glin-
nosti &l. 111, se pouZije osvobozeni podle § 4 odst. 1
pism. b) zdkona & 586/1992 Sb., ve znéni dlinném
pfede dnem nabyti G¢innosti ¢l. III.

3. Na troky zaplacené ve zdafiovacim obdobi
z Uvéru ze stavebniho spofeni, z hypoteé¢niho tvéru
poskytnutého bankou a z uvéru poskytnutého sta-
vebni spofitelnou nebo bankou v souvislosti s tivé-
rem ze stavebniho spofeni nebo s hypoteénim dvé-
rem pouzitych na financovani bytové potfeby podle
§ 15 odst. 3 pism. a) az g) zdkona &. 586/1992 Sb., ve
znéni Géinném prede dnem nabyti Géinnost &l. 111,
obstarané pred 1. lednem 2021 se pouziji § 15 odst. 3
a4, § 38k odst. 5 pism. €) a § 38 odst. 1 pism. b) aZ
g) zakona &. 586/1992 Sb., ve znéni Géinném prede
dnem nabyti G¢innosu ¢l. III.

4. Na troky zaplacené ve zdafiovacim obdobi
z Uvéru ze stavebniho spofeni, z hypoteéniho tvéru
poskytnutého bankou a z dvéru poskytnutého sta-
vebni spofitelnou nebo bankou v souvislosti s dvé-
rem ze stavebniho spofeni nebo s hypotednim dvé-
rem vynaloZzenych na splaceni Gvéru nebo zipujcky
pouzitych poplatnikem na financovani bytovych po-
treb uvedenych v § 15 odst. 3 pism. a) az g) zdkona
¢. 586/1992 Sb., ve znéni Gié¢inném prede dnem naby-
ti uéinnosti ¢&l. III, obstaranych pfed 1. lednem 2021
se pouziji § 15 odst. 3 a 4, § 38k odst. 5 pism. e)
a § 381 odst. 1 pism. b) aZ g) zikona & 586/1992
Sb., ve znéni ulinném pfede dnem nabyti ¢innosti
¢l. I1.

5. Na dani z nabyt{ nemovitych véci zaplacenou
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci podle
zdkonného opatfeni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni Géinném prede
dnem nabyti Géinnosti tohoto zikona, a ruditelem
podle zikonného opatfeni Sendtu & 340/2013 Sb.,
ve znéni G¢inném pred 1. listopadem 2016, se pouZije
§ 10 odst. 5 véty devdtd a desitd, § 24 odst. 2
pism. ch) a § 24 odst. 2 pism. u) zikona &. 586/
/1992 Sb., ve znéni ulinném prede dnem nabyti G&in-
nosti ¢l. II1.

CAST TRETI

Zména zakona o Finandni spravé Ceské republiky

CLV

V § 11 odst. 8 zikona & 456/2011 Sb., o Fi-
nanéni spravé Ceské republiky, ve znéni zdkonného
opatfeni Senitu & 344/2013 Sb., se slova ,a dané
z nabyti nemovitych véci zruguji.
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Cl. VI
Prechodné ustanoveni

Pro spravu dané z nabyti nemovitych véci, u niz
dafiovd povinnost vznikla pfede dnem nabyti uin-
nosti tohoto zdkona, se pouzije § 11 odst. 8 zdkona
¢.456/2011 Sb., ve znéni téinném piede dnem nabyti
ucdinnosti tohoto zikona.

CAST CTVRTA
Zména zdkona o mezindrodni spoluprici
pfi spravé dani

Cl. VII

V § 1 odst. 4 zikona & 164/2013 Sb., o mezi-
ndrodni spoluprici pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zdkond, ve znéni zdkonného opatfeni
Senatu & 344/2013 Sb. a zakona ¢&. 188/2016 Sb., se
pismeno d) zrusuje.

Dosavadni pismena €) aZ 1) se oznaluji jako pisme-

na d) az h).

Cl. VIII
Pfechodné ustanoveni

Pro pfijimani a poskytovani mezinirodni spolu-
prace pfi spravé dané z nabyti nemovitych véci, u niz
vznikla dafiovd povinnost pfede dnem nabyti G&in-
nosti tohoto zikona, se pouzije zdkon & 164/2013
Sb., ve znéni Géinném prede dnem nabyti Glinnosti
tohoto zdkona.

CAST PATA
UCINNOST

ClL IX

Tento zdkon nabyva dlinnosti dnem ndsleduji-
cim po dni jeho vyhldSeni, s vyjimkou ustanoveni
¢l. IIT a IV, kterd nabyvaji Géinnosti dnem 1. ledna
2021.

Vondraéek v. r.

Zeman v. r.

Babis v. r.
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