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Makroekonomicky pfehled

Hruby domaéci produkt
(%)

Po celou dobu prvniho Ctvrtleti
byla Ceska republika ve stavu
nouze. Tento stav byl ukoncen
v poloviné dubna a celkem
trval 189 dni. Ackoliv ve
vakcinaci obyvatel byl ucinén
jisty pokrok, ve srovnani s
dalsSimi staty jde stale o
relativné pomaly prabéh. Jak
postupné klesa pocet
potvrzenych pfipadd nakazy
COVIDem, vzhlizi celd zemé
smérem k rozvolnéni opatfeni.
Ceka nas ale jesté dlouha cesta
k normalu a také vlada, at jiz
soucasna ¢i budouci (ktera
bude zvolena na podzim), se
bude muset vyvarovat chyb z
loriského roku.

Jak se da ocekavat,
prodlouzeny stav nouze ovlivnil
predpovédi rlstu ekonomiky.
Obecné v3ak stale véfime, Ze se
ekonomika  vzpamatuje ze
stavajiciho propadu a pocinaje
druhym pololetim 2021 vykaze.
Podle Oxford Economics je
aktualni predpoklad rdstu 3,3
%. | prfes problémy v
dodavatelskych Fetézcich jsou
vyvoz a vyroba stale motory
nasi ekonomiky. V momenté,
kdy bude povoleno otevit
kamenné prodejny, se da
oCekavat silny rlst i trzby v
maloobchodu, hlavné  diky
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nahromadénym udsporam mezi
Ceskou populaci.

| pfes ohlasené uzavreni stovek

restauraci a také nékolika
maloobchodnich  Fetézcl  si
nezameéstnanost  prekvapivé

udrzela velmi nizkou uUroven a
zUstala na podobnych
hodnotach jako na konci roku
2020. Ohlasena hodnota v
bfeznu 2021 byla pfiblizné 4,2
%, coZ predstavuje asi 307 000
nezameéstnanych po celé Ceské
republice. | po zbytek roku se
oCekadva, Ze na této urovni
zlstane a pristi rok, jakmile
bude ekonomika fungovat opét
bez omezeni, se bude opét
snizovat.

Je otazkou, co se v tuto chvili
bude dit s inflaci. Bylo
predstaveno nékolik scénard
varujicich pred jejim
nevyhnutelnym nardstem.
Nicméné mnoho ekonom( i

finan¢nich instituci aktualné
pro rok 2021 predpovida
mnohem konzervativnégjsi

vyvoj, vétSinou v rozmezi 2,0 %
- 2,5 %.
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Prazsky kancelarsky trh

Nejvétsi transakce za
1. Ctvrtleti

Zdroje: Prague Research Forum,

Colliers International

Neobsazenost a nové
kancelare

Posledni Ctvrtleti kazdého roku
tradicné vykazuji  vysoké
objemy realizované poptavky, a
tak  jsou  prvni  kvartaly
nasledujicich rokd casto
prehliZzeny. Aviak v roce 2021,
kdy vsichni v Ceské republice
napjaté  ocekavaji  zlepSeni
situace jak v pracovnim, tak i
osobnim Zivoté, je situace na
prazském kancelarském trhu
jina.

Za prvni tfi mésice roku 2021
byly dokonceny jen dvé nové
budovy na k trhu s kancelaremi
tak pFibylo pouze 3 500 m2. To
predstavuje jeden z

posledni roky. Obé tyto budovy
jsou zrekonstruované starsi
objekty. Hybernska 1, ktera se
nachazi pfimo v centru mésta,
pridala na trh 1 500 m? a
Olbrachtova 5 v Praze 4 pfidala
zbyvajici 2 000 m2. Vzhledem k
faktu, Ze cast budov na trhu
starne, je mozZné, Ze tento
trend Uplnych rekonstrukci
budeme vidat castéji. Mozné
také je, Ze majitelé pristoupi i
ke zmeéné uzivani nékterych
staveb v reakci na prazskou
bytovou krizi. Aktualni trh s
modernimi  kancelafemi v
Praze se mirné zmensil na 3,69
milionu m?, jelikoZz doSlo k
vyrazeni nékolika budov, které
nadale nenabizi moZnosti
komercéniho pronajmu.

nejmensich prirGstkd  za
Najemce Budova Typ transakce
Novartis Gemini B Renegociace

Centrum serv. kancelari

Sweco Hydroprojekt

BB Centrum B

Taborska 31

Novy pronajem

Renegociace
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Trh modernich kancelari
a neobsazenost v
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Ocekavany pfirGstek novych
kancelari pro rok 2021 je
aktuadlné pouze 65 800 m? z
nichz ma jiz cca 55 % svého
najemce zajiSténého. V pfistim
roce bude objem dokoncenych
kancelarskych metrli podobny
jako letos. Pro rok 2022 je v
planu dokonceni pouze cca 78
300 m2. Na druhou stranu,
nékolik projektld vstoupilo v
prvnim  Ctvrtleti do  faze
vystavby, zejména pak
oCekavany projekt Masarycka
od spolecnosti Penta o velikosti
25 000 m? a také PORT7 v
Praze 7 od developera Skanska
o velikosti 30 600 m2. Oba tyto
projekty jsou planované na rok
2023. V pfipravné fazi je také
znacné mnozstvi zajimavych
projektl, z nichZz nékteré maji i
platné stavebni povoleni a
aktualné se napriklad pro

potfeby  financovani  snazi
ziskat dostatecné mnozstvi
predpronajmu.

Co se ty¢e miry neobsazenosti,
zazivame jeji pomaly, avsak
vzestupny trend. Na konci
prvniho Ctvrtleti 2021 byla
neobsazenost pfiblizné 7,6 %,
coZ predstavuje 280 600 m?2.
Jde o narlst o 60 bazickych
bodd oproti predchozimu
Ctvrtleti a o 220 bodl pfi
srovnani mezirocnim. Navic je
potfeba pficist relativné silny
trh s podnajmy, ktery aktualné
nabizi dalSich 75 500 m?
kancelafi. Podminky, za které
jsou podnajmy nabizeny, se
rdzni, a Ize tak najit jak velmi
nizké pozadované najemné Ci
kompletni predani najemni
smlouvy.

Poptavka

Jak jsme jiz zminili, prvni
Ctvrtleti je obcas zastinéno
vysokou poptavkou z konce
predchoziho roku. V letoSnim
roce je v3ak situace trochu jina
a optimistic¢té&jsi. Hruby objem
poptavky dosahl 90 200 m? coz
je mezirocni narlst o 30 %. Jde
stale zejména o prejednani
(renegociace), které predstavuji
46% hrubé poptavky. Podil
predpronajmu na celku cinil 11
%.

Cistd poptavka, do které se
zahrnuji pouze nové pronajmy,

expanse a predpronajmy,
dosahla v prvnim Cctvrtleti 45
200 m2. Vzhledem ke zminéné
nizké  olekavané vystavbé,
doporucujeme najemcdm
jednat vcas, pokud chtéji ziskat
kvalitni prostory podle jejich
predstav, a to zejména v
novych projektech.

Nejvétsi transakci prvnich tFi
meésict bylo, bez sebemensich
pochyb, prejednani smlouvy
spole¢nosti Novartis v budové
Gemini B v Praze 4 o velikosti
14 300 m2. Mezi dalsi velké
transakce Fadime pronajem
nového centra servisovanych
kancelari v budové BB Centrum
B v Praze 4 (3 300 m?),
prejednani  smlouvy Sweco
Hydroprojekt v Taborské 31 (2
900 m2) a také rozsireni
spolec¢nosti Livesport v budové
Aspira Business Centre v Praze
5(2 200 m2).

Ackoliv podnajmy pfitahuji v
poslednich mésicich a tydnech
velkou pozornost trhu, jejich
prispévek v celkové poptavce v
prvnim  Ctvrtleti  znamenal
pouze 4 %, tedy asi 3 600 m2.
Nicméné  abychom  zUstali
objektivni, ¢asto se stava, zZe si
jednotku k podnajmu vezme
pronajimatel zpét a pronajme ji
napfimo, bez prostfednika v
podobé podpronajimatele.

Najmy a pobidky

| pfes nardst neobsazenosti je
poptavka  stdle silna a
spoleCnosti, které aktualné
hledaji nové kanceldre maji
mnohem S$irS§i moZnosti volby.
Diky tomu se pronajimatelé
rozhodli nabizet vy3si prispévky
na vybaveni kancelafi a o néco
deldi ndjemni prazdniny nez ty,
na které jsme byli zvykli v roce
2019. Nicméné skutecnost se
liSi zejména v zavislosti na
majiteli a stavu nemovitosti.
Nejvy3si dosaZitelné najemné
za nejlepsi jednotky se v centru
mésta pohybuje v rozmezi
€22,00 a7z €22,50. V S$irSim
centru mésta je nejvysSi
dosazitelné najemné na urovni
€15,50 az €17,00 a na okraji
mésta Ize nejlepsSi jednotky
ziskat za €13,50 az €15,00 za
metr Ctverecni.
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Udaje o trhu

Velikost trhu

3,69 mio m?

Celkova poptavka Q1
90 200 m? €

Dokonceno ve Q1

3500 m? 50—~

Neobsazenost

6,7 %

Nejvyssi najemné

€2250

Ve vystavbé

199 700 m?

Whled

Diky faktu, Ze vladni plany na
rozvolhovani opatfeni jsou jiz v
dohledu a také, Ze testovani
verejnosti a vSeobecna
vakcinace jiz probiha, véfime,
Ze béhem neékolika tydnd i
mésica ziskdme lepsi prehled o
tom, v jakém stavu jsou
spolecnosti na trhu a také jaké
maji zaméry. Je v3ak jisté, ze
akcelerace aktivity na trhu
nebude okamzita. Stale
ocekavame narlst
neobsazenosti o nékolik dalSich
bodl, nicméné tento narlst by
mél byt brzy  utlumen
zpomalenou vystavbou.

Slibné je vsak to, Ze nékteré
z velkych &  vyznamnych
projektd, které se projednavaji
jiz ~ dlouhé roky, dosahly
konecné faze vystavby nebo ji
jsou jiz velmi blizko. Diky tomu
by mohla byt planovana
vystavba pro rok 2023 a dale
opét nadprimérna. Otazkou
zUstava, zda novy stavebni
zakon, ktery je v jednani,
opravdu zrychli povolovani
projektd a bude mit pozitivni
dopad i na projekty, které jsou
roky zaseklé v  procesu
povolovani.
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This report gives information based primarily on Colliers International data, which
may be helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is
given as to the accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to,
the forecasts, figures or conclusions contained in this report and they must not be
relied on for investment or any other purposes. This report does not constitute and
must not be treated as investment or valuation advice or an offer to buy or sell
property. (May 2021) © 2021 Colliers International.

Colliers International is the licensed trading name of Colliers International Property
Advisers UK LLP which is a limited liability partnership registered in England and
Wales with registered number OC385143. Our registered office is at 50 George
Street, London W1U 7GA.
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