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Makroekonomicky pfehled

Hruby domaéci produkt
(%)

Po celou dobu prvniho Ctvrtleti
byla Ceska republika ve stavu
nouze. Tento stav byl ukoncen
v poloviné dubna a celkem
trval 189 dni. Ackoliv ve
vakcinaci obyvatel byl ucinén
jisty pokrok, ve srovnani s
dalsSimi staty jde stale o
relativné pomaly prabéh. Jak
postupné klesa pocet
potvrzenych pfipadd nakazy
COVIDem, vzhlizi celd zemé
smérem k rozvolnéni opatfeni.
Ceka nas ale jesté dlouha cesta
k normalu a také vlada, at jiz
soucasna ¢i budouci (ktera
bude zvolena na podzim), se
bude muset vyvarovat chyb z
loriského roku.

Jak se da ocekavat,
prodlouzeny stav nouze ovlivnil
predpovédi rlstu ekonomiky.
Obecné v3ak stale véfime, Ze se
ekonomika  vzpamatuje ze
stavajiciho propadu a pocinaje
druhym pololetim 2021 vykaze.
Podle Oxford Economics je
aktuaini  predpoklad  rdstu
3,3 %. | pres problémy v
dodavatelskych Fetézcich jsou
vyvoz a vyroba stale motory
nasi ekonomiky. V momenté,
kdy bude povoleno otevit
kamenné prodejny, se da
oCekavat silny rast trzby v
maloobchodu, hlavné  diky
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nahromadénym udsporam mezi
Ceskou populaci.

| pfes ohlasené uzavreni stovek

restauraci a také nékolika
maloobchodnich  Fetézcl  si
nezameéstnanost  prekvapivé

udrzela velmi nizkou uUroven a
zUstala na podobnych
hodnotach jako na konci roku
2020. Ohlasena hodnota v
bfeznu 2021 byla pfiblizné 4,2
%, coZ predstavuje asi 307 000
nezameéstnanych po celé Ceské
republice. | po zbytek roku se
oCekadva, Ze na této urovni
zlstane a pristi rok, jakmile
bude ekonomika fungovat opét
bez omezeni, se bude opét
snizovat.

Je otazkou, co se v tuto chvili
bude dit s inflaci. Bylo
predstaveno nékolik scénard
varujicich pred jejim
nevyhnutelnym nardstem.
Nicméné mnoho ekonom( i

finan¢nich instituci aktualné
pro rok  2021pfedpovida
mnohem konzervativnéjsi

vyvoj, vétSinou v rozmezi 2,0 %
- 2,5 %.
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Prehled primyslového trhu

Nejvétsi transakce za
1. Etvrtleti

Zdroje: Industrial Research Forum,
Colliers International

Najemce Lokalita Velikost Transakce
(m?)
Tchibo (P:ar;?)ttonl Park 73100 Renegociace
Yr\::‘ztég::wm CTPark Brno 65 300 Renegociace
Damco Czech  P3 Hradec .
Republic Kralové 41 600 Renegociace
i jednotek se stale pomérné
abIlakKa J S C pt' i
omezena, v soucasnosti je na
Neobsazenost trhu pouze 8 budov, kde jsou
Béhem prvniho Cturtleti  VoIné jednotky o  rozloze

letoSniho roku bylo na trh
uvedeno celkem 68 000 m?2
novych pramyslovych prostor a
celkova velikost ceského trhu
tak vzrostla na 9,17 milionu m2,
Nové dokonfené  prostory
zahrnovaly 5 budov
rozmisténych po celé zemi.
Nejvétsi podil z nich (41 %) se
nachazi v Plzefiském kraji, za
kterym nasleduje kraj
Moravskoslezsky (37 %), Praha
(19 %) a Liberecky kraj (2 %)

Na konci bfezna 2021 byla mira
neobsazenosti pouhych 3,6 %,
cozZ je 0 61 bazickych bodd nizsi
hodnota nez v poslednim
kvartale loriského roku.
Celkové jde o 329 100 mZ.
Dostupnost vétSich souvislych

10 000 m? a vice. To v
kombinaci s nizkou mirou
neobsazenosti vytvari idealni
prostfedi pro vystavbu na
miru. Vzhledem k nedostatku
vhodnych pozemk a
zdlouhavym povolovacim
procesiim tato situace nahrava
developerim.

Poptavka

Hruba realizovana poptavka v
prvnim kvartale 2021 dosahla
rekordni hodnoty 765 600 m?,
coZz je narust 44 %
meziCtvrtletné a  dokonce
147 % mezirocné. Rekord lze z
casti pripsat poptavce
pribrzdéné pandemii, ktera se
vSak nyni realizovala.
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Velikost trhu a
neobsazena plocha podle
regionu

(v tisicich m?2)

Praha a okoli
Plzerisky
Jihomoravsky
Moravskoslezsky
Stfedocesky
Usti nad Labem

Zbytek region(
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Ro¢ni realizovana poptavka
(v tisicich m?2)

Zdroje: Industrial Research Forum,
Colliers International
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Udaje o trhu

a4

Y4

Neobsazenost

3,6%

Velikost trhu

9,17 mio m?

Prlimérné najemné

€450-4,85

Celkova poptavka Q1

765 600 m?

<

Ve vystavbé

557 500 m?

Dokonceno ve Q1

68 500 m? oo

Tento narlst potvrzuje silu a
kondici  trhu, ~ prdmyslovych
nemovitosti. Cista realizovana
poptavka dosahla 299 400 mZ
V tomto pfipadé jde o
mezictvrtletni pokles o 10 %,
avSsak mezirocni nardst o
185 %. Podil renegociaci na
hrubé realizované poptavce v
Q1 2021 ¢inil 61 %. Vzhledem k
faktu, Ze trh neroste tak rychle
jako v predchozich kvartalech,
oCekavame, Ze podil
renegociaci zlstane obdobny i
v nasledujicich  Ctvrtletich.
Trendy na trhu v kombinaci s
mirou nezaméstnanosti (4,2 %)
vytvari trzni podminky, za nichz
radéji najemci zlstanou na
stejné misté a najem prodlouZi,
nez aby v pfipadé stéhovani

museli hledat nové
zaméstnance.

Najem

Hladina najemného u

nejzadanéjsich  prlmyslovych
nemovitosti v Praze a v Brné se
pohybuje mezi 4,50 -
4,85 €/m?/mésicné. V dalsich
zadanych lokalitach  jako
Ostrava, Plzen ci Ustecky kraj
se najemné pohybuje v
rozmezi 4,00 -
4,35 €/m?/mésicné. Praxe, kdy

developefi v minulosti
poskytovali mésic najemnich
prazdnin za kazdy rok najmu jiz
neni tak bézna, a v soucasnosti
se pobidky odviji od rdznych
faktorh jako jsou lokalita,
velikost Ci délka najmu a profil
najemce.

Vyhled

Ke konci bfezna 2021 bylo ve
vystavbé zhruba 557 500 mZ.
Celkem 78 % z tohoto ¢isla se
stavi pro konkrétniho najemce,
coz je v souladu s naSimi
predpoklady. Situace s nizkou
mirou neobsazenosti nahrava
tomuto trendu, u kterého
neoCekavame, Ze by se v blizké
budoucnosti zménil, protoze
developefi jsou stale méné
ochotni  poustét se do
spekulativni  vystavby. V Q2
2021 ocekavame, Ze bude
dostavéno 293 400 m? hal, coz
je ve srovnani s predchozim
obdobim mirny nardst.
Neustdly rlst poptavky a
nabidky dokazuje, Ze Ceska
republika je velice Zadanym
trhem, a to i v Evropském
kontextu.
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This report gives information based primarily on Colliers International data, which
may be helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is
given as to the accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to,
the forecasts, figures or conclusions contained in this report and they must not be
relied on for investment or any other purposes. This report does not constitute and
must not be treated as investment or valuation advice or an offer to buy or sell
property. (May 2021) © 2021 Colliers International.

Colliers International is the licensed trading name of Colliers International Property
Advisers UK LLP which is a limited liability partnership registered in England and
Wales with registered number OC385143. Our registered office is at 50 George
Street, London W1U 7GA.
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