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Makroekonomicky pfehled

Hruby domaéci produkt
(%)

Po celou dobu prvniho Ctvrtleti
byla Ceska republika ve stavu
nouze. Tento stav byl ukoncen
v poloviné dubna a celkem
trval 189 dni. Ackoliv ve
vakcinaci obyvatel byl ucinén
jisty pokrok, ve srovnani s
dalsSimi staty jde stale o
relativné pomaly prabéh. Jak
postupné klesa pocet
potvrzenych pfipadd nakazy
COVIDem, vzhlizi celd zemé
smérem k rozvolnéni opatfeni.
Ceka nas ale jesté dlouha cesta
k normalu a také vlada, at jiz
soucasna ¢i budouci (ktera
bude zvolena na podzim), se
bude muset vyvarovat chyb z
loriského roku.

Jak se da ocekavat,
prodlouzeny stav nouze ovlivnil
predpovédi rlstu ekonomiky.
Obecné v3ak stale véfime, Ze se
ekonomika  vzpamatuje ze
stavajiciho propadu a pocinaje
druhym pololetim 2021 vykaze.
Podle Oxford Economics je
aktualni predpoklad rdstu 3,3
%. | prfes problémy v
dodavatelskych Fetézcich jsou
vyvoz a vyroba stale motory
nasi ekonomiky. V momenté,
kdy bude povoleno otevit
kamenné prodejny, se da
oCekavat silny rlst i trzby v
maloobchodu, hlavné  diky
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nahromadénym udsporam mezi
Ceskou populaci.

| pfes ohlasené uzavreni stovek

restauraci a také nékolika
maloobchodnich  Fetézcl  si
nezameéstnanost  prekvapivé

udrzela velmi nizkou uUroven a
zUstala na podobnych
hodnotach jako na konci roku
2020. Ohlasena hodnota v
bfeznu 2021 byla pfiblizné 4,2
%, coZ predstavuje asi 307 000
nezameéstnanych po celé Ceské
republice. | po zbytek roku se
oCekadva, Ze na této urovni
zlstane a pristi rok, jakmile
bude ekonomika fungovat opét
bez omezeni, se bude opét
snizovat.

Je otazkou, co se v tuto chvili
bude dit s inflaci. Bylo
predstaveno nékolik scénard
varujicich pred jejim
nevyhnutelnym nardstem.
Nicméné mnoho ekonom( i

finan¢nich instituci aktualné
pro rok  2021pfedpovida
mnohem konzervativnéjsi

vyvoj, vétSinou v rozmezi 2,0 %
- 2,5 %.
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Prehled investi¢niho trhu

Nejvétsi transakce za
1. Ctvrtleti 2021

Zdroje: Colliers International
* - Odhad

Budova Sektor Cena Kupujici
Nova Karolina L Do

Office Park Kancelare €80 mil. RT Torax
Parkview Kancelare €77.5 mil. DEKA
Arete CZ Portfolio Industrial €51 mil. Cromwell

Q12021

B&hem psani tohoto prehledu
uz mdzeme vidét alespon
néjaké ohlasené plany pro
rozvolfiovani
protipandemickych  opatfeni.
Jak se ale podepsalo dalsi celé
Ctvrtleti prozité ve vyhlaSeném
stavu nouze na trhu s
komercnimi nemovitostmi?
Musime uznat, Ze trh dozajista
ovlivnilo.  Je ale nutné
nevytrhavat véci z kontextu.
Celkovy objem investic do
komercnich nemovitosti Cinil v

prvnim cCtvrtleti priblizné €295
milionu. V. mezirocnim srovnani
tato  hodnota  predstavuje
pokles o 81 %. Je vsak dllezité
dat véci do souvislosti a
pfipomenout, Ze  nejvetsi
transakce lofiského roku, tedy
prodej reziden¢niho portfolia
Residomo spolec¢nosti
Heimstaden s hodnotou €1,3
miliardy byla uzaviena pravé v
prvnim Ctvrtleti 2020. Pokud
bychom tuto transakci
vynechali, zaznamenali bychom
mezirocné nardst objemu
investic o pfiblizné 20 %.
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Objem investic
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--------- Statni dluhopisy - CR- 10 let
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Prehled vynosu

VétSina investic (pres 55 %) v
poslednim Ctvrtleti sméfovala
do kancelarskych budov. Dvé
nejvetsi transakce, tedy
prodeje kanceldfské budovy
Parkview v Praze 4 a
administrativniho komplexu
Nova Karolina Office Park v
Ostravé, tvori témér celou tuto
sumu. Novy majitel Parkview,
DEKA Immobilien, jiz v Praze
vlastni jedno z nejvétSich
portfolii kancelafskych ploch
tifidy A, Kupujicim  Nové
Karoliny  Office  Park je
tuzemska skupina RT Torax,
ktera je na Ceském trhu aktivni
jak v akvizicich, tak i ve
vystavbé. Mezi dulezité
transakce z ostatnich sektor(
patfi napfiklad pravé uzavieny
prodej primyslovych
nemovitosti spolecnosti Arete v
Cesku a na Slovensku, které
ziskala spolec¢nost Cromwell, a
také dalsi akvizice rezidenc¢niho
portfolia . spolecnosti
Heimstaden. Svédsky investor
tentokrat ziskal pres 220 bytd v
projektu Unicity v Plzni.

Kapital investovany do
nemovitosti béhem prvniho
Ctvrtleti byl zejména tuzemsky
a jeho podil na celkovém
objemu je asi 50 %. Cesti
investofi jsou také aktivni
napfic¢ ~CEE regionem a
postupné se zaméfuji i na
vzdalengjsi trhy a regiony. Dalsi
aktivni investori maji puvod v
Némecku, Svédsku a v
neposledni fadé také v Asii.

Vynosy

Vynosy z nejlukrativnéjSich
nemovitosti zUstavaji po vyvoji
v lonském roce na stabilnich
hodnotach, ackoliv nékteré
nedavné transakce v regionu
naznacuji dalSi kompresi a tlak
na cenu v sektoru nejlepSich
primyslovych a logistickych
nemovitosti. Nemovitosti
vhodnych, a hlavné dostupnych
k investici je stale nedostatek a
da se ocekavat, ze pokud bude
v nabidce idedlni kombinace
lokality a kvality, budou
investofi muset Casto sahnout
hloubéji do svych kapes.

Vyhled

Muzeme potvrdit, Ze aktivita na
trhu  opét roste. Ceské
komercni  reality  z(stavaji
atraktivni jak pro domaci, tak i
zahranicni klientelu.

Jen téZko se da odhadovat, jak
se rok 2021 vyvine, navic s
ohledem na postupu vakcinace
pro SirSi Ceské populace. Nas
aktuadlni odhad konecného
objemu pro tento rok se
pohybuje v hodnotach do €1,5
miliardy a predpokladame, Ze
hlavnimi sektory zajmu
investord budou i nadale
kancelarské, prdmyslové a
rezidencni nemovitosti.
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This report gives information based primarily on Colliers International data, which
may be helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is
given as to the accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to,
the forecasts, figures or conclusions contained in this report and they must not be
relied on for investment or any other purposes. This report does not constitute and
must not be treated as investment or valuation advice or an offer to buy or sell
property. (May 2021) © 2021 Colliers International.

Colliers International is the licensed trading name of Colliers International Property
Advisers UK LLP which is a limited liability partnership registered in England and
Wales with registered number OC385143. Our registered office is at 50 George
Street, London W1U 7GA.
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